REGULAMIN
Rad Nieruchomosci

§1
1. Rada Nieruchomosci jest spolecznym organem samorzadu mieszkancow, tj. whascicieli
lokali i 0sob posiadajacych spotdzieleze prawo do lokalu w budynku wielorodzinnym
1 reprezentuje ich interesy wobec administracji oraz organéw samorzgdowych Spétdzielni.
2. Rada dziala na podstawie Statutu Spo6ldzielni oraz niniejszego regulaminu.

§2
Teren dzialania Rady Nieruchomosci okreSlajg  granice nieruchomodci, ktéra
Rada reprezentuje. Nieruchomo$¢ moze obejmowac jeden lub kilka budynkéw mieszkalnych.

§3

1. Rada Nieruchomosci jest wybierana przez Zebranie Mieszkancow poszczegdlnych
nieruchomosci wechodzacych w sklad nieruchomosci wedhug zasady: jeden lokal — jeden
glos. Jezeli prawo do lokalu przystuguje wigcej niz jednej osobie, glosowaé moze tylko
jedna sposrod uprawnionych o0sob.

2. Rada wybierana jest w glosowaniu jawnym na Zebraniu Mieszkancow. Na zebraniu
mozna glosowaé tylko osobiscie. Zebraniu przewodniczy Przewodniczacy Rady
poprzedniej kadencji lub osoba wskazana przez Zarzad, jezeli zebranie jest zwolane przez
Zarzad.

3. O terminie 1 miejscu wyborczego Zebrania Mieszkancow zawiadamia sie mieszkaficow
poprzez wywieszenie ogloszen na tablicach ogtoszen budynku, co najmniej 14 dni przed
terminem zebrania. Zebranie Mieszkancow jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na
nim mieszkancow.

4. Kandydatow do Rady Nieruchomosci zglaszaja obecni na zebraniu wyborczym
mieszkancy budynku. W sktad Rady Nieruchomosci wehodzg kandydaci, ktérzy otrzymali
kolejno najwieksza liczbe glosdw.

5. Protokét z zebrania wraz z wynikiem glosowania Przewodniczacy Rady przekazuje
niezwlocznie Zarzadowi Spétdzielni.

6. W sklad Rady Nieruchomosci wchodzi od 2 do 5 czlonkéw Spoldzielni.
W nieruchomosciach wielobudynkowych kazdy budynek powinien by¢ reprezentowany
w Radzie Nieruchomosci przez przynajmniej 1 przedstawiciela.

§4

l. Kadencja Rady Nieruchomosci trwa od Zebrania Mieszkancow, na ktorym dokonano jej
wyboru do pierwszego Zebrania Mieszkancow odbywanego po uplywie 3 lat od dnia
wyboru.

2. Rada Nieruchomosci zwoluje Zebranie Mieszkancow w miare potrzeb. Rada
Nieruchomosci jest zobowigzana zwota¢ Zebranie Mieszkancéw w celu wyboru Rady na
termin przypadajacy nie pozniej niz 14 dni od uptywu 3 lat od dnia wyboru Rady dane;
kadencji. W przypadku niezwolania takiego zebrania przez Rade, Zebranie Mieszkaficow
zwotuje Zarzad Spotdzielni.

3. Na miejsce cztonka Rady Nieruchomosci, ktéry utracil mandat przed uplywem kadencji,
na okres do konca kadencji wehodzi osoba, ktéra w ostatnich wyborach dokonywanych
przez Zebranie Mieszkancow otrzymala kolejno najwigksza liczbe glosow. Jezeli taki™
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wybér jest niemozliwy, mozna przeprowadzi¢ wybory uzupelniajace wedlug zasad
okreslonych w § 3 niniejszego regulaminu.

Whniosek o odwolanie cztonka Rady Nieruchomosei moze zlozyé Rada Nieruchomosci
albo mieszkancy reprezentujacych co najmniej 1/10 lokali w danej nieruchomo$ci.
Zebranie Mieszkancéw powinno by¢é zwolane przez Rade Nieruchomos$ci w terminie
1 miesigca od dnia zloZenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 4, pod rygorem zwolania
takiego zebrania przez Zarzad Spoétdzielni.

§5

Do zakresu dziatania Rady Nieruchomosci nalezy:

1) organizowanie zebran mieszkancow danej nieruchomosci,

2) zglaszanie administratorowi wnioskéw i uwag technicznych dotyczgcych budynku
i calej infrastruktury technicznej nieruchomosci,

3) wspolpraca z Zarzadem Spoldzielni w zakresie wykonawstwa rob6t modernizacyjnych
danej nieruchomoéci,

4) wspoldziatanie z administratorem w zakresie utrzymania porzadku i czystosci
w budynku 1 otoczeniu budynku, oraz wspéidzialanie w utrzymaniu placéw zabaw,
terenéw sportowych i terendéw zielonych,

5) organizowanie pomocy sgsiedzkiej,

6) czuwanie nad przestrzeganiem porzadku domowego oraz wspoldziatanie
w likwidowaniu sporéw pomigdzy sasiadami,

7) wyrazanie opinii w planowanych przez Zarzad Spotdzielni robotach remontowych
w danej nieruchomosci oraz ustug statych,

8) udziat w komisji przetargowej na roboty w danej nieruchomosci jako obserwator,

9) wyrazanie opinii w zakresie wnioskoéw zglaszanych przez mieszkancéw danej
nieruchomosci,

10) uczestniczenie jako obserwator w odbiorach wykonywanych robot remontowych
w danej nieruchomosci z prawem wniesienia uwag,

11) wyrazenie opinii dotyczacej obcigzen finansowych na rzecz danej nieruchomosci,

12)reprezentowanie intereséw mieszkancow,

13) opiniowanie sposobu wykorzystania terenu bedacego w granicach nieruchomosci oraz
wolnych pomieszczen gospodarczych (suszarnie, wozkarnie, pralnie itp. to jest mienie
nieruchomosci) znajdujacych si¢ w budynkach w granicach nieruchomosci,

14)udzial w przegladach stanu estetycznego nieruchomosci oraz ustalanie z administracja
Spotdzielni propozycji wysokosci naktaddéw na te koszty eksploatacji, ktére wplywaja
bezposrednio na estetyke i bezpieczenstwo w nieruchomosci tj. koszty utrzymania
czystosci 1 estetyki oraz koszty koszenia i konserwacji zieleni,

15)uczestniczenie jako obserwator (poprzez swoich przedstawicieli) w przetargach
i negocjacjach  poprzedzajgcych  zlecenie  przez  Spoidzielnie  remontu
budynku/nieruchomosci, z glosem doradczym,

16)rozpatrywanie 1 opiniowanie  innych  spraw  zwigzanych z  dana
nieruchomoscig,

17) prowadzenie mediacji w sprawach sgsiedzkich,

18) zgtaszanie wnioskdw w sprawach zarzadzania nieruchomoscia,

19)inicjowanie dzialan na rzecz danej nieruchomosci.

. Rada Nieruchomosci moze wnioskowa¢ do Zarzadu Spétdzielni o wykonanie prac na

nieruchomosci, o ile wartos¢ tych prac nie przekracza jednorazowo kwoty 1.000 zi,

a w danym roku kalendarzowym lacznie nie przekracza 5.000 zi.




3. W przypadku wnioskowania o wykonanie prac, ktérych warto$¢ przekracza kwoty
wskazane w ust. 2 wymagana jest uprzednia zgoda 2/3 mieszkanicow danej nieruchomosci

- § 3 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

: §6 :
Brak opinii Rady Nieruchomosci w zakresie spraw wymienionych w § 35
spowodowany:
1) niepowotaniem Rady Nieruchomosci,
2) brakiem kworum na posiedzeniu Rady Nieruchomosei,
3) brakiem jednoznacznej opinii Rady Nieruchomosci,
nie wstrzymuje podejmowania decyzji przez uprawnione organy Spoétdzielni.

§7
Rada Nieruchomo$ci na swoj pisemny wniosek ma prawo uzyska¢ od Zarzadu Spétdzielni
informacje i wglad do dokumentéw oraz sprawdza¢ bezposrednie wydatki z funduszy
remontowych i eksploatacyjnych nieruchomosci, poczawszy od roku, w ktérym Rada
Nieruchomosci zostata wybrana.

§8

I. Rada Nieruchomo$ci w glosowaniu jawnym wybiera ze swego grona przewodniczacego.
W razie potrzeby Rada Nieruchomosci moze takze wybra¢ zastgpce przewodniczacego.

2. Przewodniczacy Rady organizuje i inicjuje prace Rady Nieruchomoéci.

3. Posiedzenia Rady Nieruchomosci odbywaja sie w miare potrzeb.

4. Posiedzenia Rady zwoluje jej przewodniczgcy, a w razie jego nieobecnosci zastepca
(dotyczy Rad, w ktoérych wybierany jest zastepca).

5. Posiedzenie Rady Nieruchomo$ci powinno by¢é réwniez zwolane na pisemny
wniosek Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz mieszkancéw nieruchomoscei reprezentujacych
co najmniej 1/10 lokali w nieruchomosci, w terminie 14 dni od daty zlozenia wniosku.

6. O terminie, miejscu i porzgdku posiedzenia czlonkéw Rady Nieruchomosci
oraz inne zaproszone osoby zawiadamia si¢ na pismie, telefonicznie lub za pomocg poczty
elektronicznej, co najmniej na 3 dni przed terminem zebrania.

§9

l. Posiedzenia ~ Rady  Nieruchomo$ci  prowadzi  jej  przewodniczacy, jego
zastepca lub inny wybrany cztonek Rady Nieruchomosci.

2. W posiedzeniach Rady Nieruchomosci moga bra¢ wudzial przedstawiciele
administracji  Spéldzielni, czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz inne
zaproszone osoby.

3. Czlonek Rady Nieruchomosci, Rada Nadzorcza lub Zarzad Spéldzielni moga zgtosié
wniosek o umieszczenie konkretnej sprawy w porzadku obrad przed rozpoczeciem
posiedzenia.

4. Rada Nieruchomoscei podejmuje uchwaly lub wnioski skierowane wedtug kompetencji do
administracji lub organdw Spotdzielni celem ich rozpatrzenia.

5. Glosowanie na posiedzeniach odbywa sig jawnie.

6. Czlonek Rady Nieruchomos$ci nie uczestniczy w glosowaniu dotyczacym
jego osobiscie lub jego rodziny.

7. Uchwaly Rady Nieruchomosci moga by¢ podejmowane w sprawach objetych porzadkiem
obrad, przy obecnosci na posiedzeniu wiecej niz potowy cztonkéw Rady Nieruchomosci.

8. Uchwaty Rady Nieruchomosci podaje si¢ do wiadomosci zainteresowanych mleszkancow
w sposOb zwyczajowo przyjety w danej nieruchomoscei lub ustalony przez Zebrapi
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Mieszkancow danej nieruchomosei (np. poprzez umieszczenie ich na tablicach ogloszen
budynkéw, przestanie za posrednictwem poczty elektronicznej, itp.).

Z posiedzen Rady Nieruchomosci sporzadza sig¢ protokol, ktéry podpisuje
przewodniczgcy Rady i protokolant.

Rada Nieruchomos$ci moze zasigga¢ opinii mieszkancéw w drodze wyrazenia opinii na
Zebraniach Mieszkaficow badz w drodze indywidualnego zbierania gloséw (podpisow)
lub w inny sposéb zgodny z og6lnymi zasadami zasiegania opinii mieszkancow.

Koszty  funkcjonowania Rad Nieruchomosci ponosi  nieruchomosé, ktora
dana Rada reprezentuje.

O czasie 1 miejscu kontroli  okresowej  budynkéw, odbioru  robot,
przetargdbw 1 negocjacji  itp. administracja zawiadamia  czlonkéw  Rad
Nieruchomosci  telefonicznie  lub  poczta  elektroniczng.  Brak  obecnodci
przedstawiciela =~ Rady  Nieruchomosci prawidlowo  zawiadomionego nie

wstrzymuje dziatan Spétdzielni.
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